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Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over
forslag till detaljplan for bostader och kontor,
Lorensberg, SBF-2023-01573

Forslag till beslut
Milj6- och klimatndmnden tillstyrker fortsatt planarbete under forutséttning att
forvaltningens synpunkter beaktas.

Sammanfattning

Planomradet omfattar tva kvarter i centrala staden langs Lorensbergsgatan. Planforslaget
syftar bland annat till att skapa forutséttningar f6r en blandad och levande stadsmilj6 och
att sdkerstélla att vardefull bebyggelse och utpekade byggnadsminnen bevaras.
Planforslaget innebar pdbyggnad av befintlig bebyggelse samt att nya byggnader kan
uppforas. De nya tilliggen utgors av cirka 150 bostidder samt ytor for kontor och
centrumverksamheter sd som restaurang och service.

Miljoforvaltningens synpunkter

Ljudmiljo

Bullerutredningen och planbeskrivningen behdver uppdateras sé att relevanta riktvérden i
Boverkets allmédnna rdd beaktas avseende buller fran teknisk utrustning. Hur dessa kan
klaras vid samtliga nya bostadsfasader behover beskrivas.

Naturmiljo

Naturmiljon inom planomradet har inte beskrivits tillrackligt utforligt i planen. Det
saknas uppgifter om de trad som finns inom planomradet. Det behover utredas om det
stora lovtradet (och fler storre trdd om sadana finns) kan sparas. I sa fall behover det/de
skyddas med planbestdmmelser.

Gronytefaktor
Milj6forvaltningen uppmuntrar till att detaljplanen arbetar med gronytefaktor.

Markmiljo
En miljoteknisk markundersokning behover utforas, frimst med utgdngspunkt i de &mnen
som kan patraffas vid kemtvittar.

Dagvatten

Dagvattenutredningen behover kompletteras med uppgifter om utslapp av koppar frén
befintliga koppartak som finns inom planomradet. Detaljplanen behdver undersoka vilka
mojligheter det finns att byta ut koppartak eller sétta in battre rening for att mota behovet.
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Utredningen behover ocksé kompletteras med en redovisning av om det finns tillrackligt
med plats for foreslagen 16sning med biofilter.

Miljomal

Detaljplanen har inte bedomts utifrdn miljomélen i G6teborgs Stads milj6- och
klimatprogram 2021-2030'. Miljoforvaltningen saknar en beskrivning av detaljplanens
beddmda paverkan pd miljomalen i miljo- och klimatprogrammet, bade positiva och
negativa. Det behdver ocksa beskrivas hur detaljplanen kan bidra till att stadens miljomal
uppnas.

Miljoforvaltningens samtliga synpunkter beskrivs under rubriken Forvaltningens
synpunkter sist i tjansteutlatandet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bedomningen ur ekologisk dimension utvecklas under rubriken Forvaltningens
synpunkter.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilagor

Lénk till planhandlingarna pa www.goteborg.se.

1 Milj6- och klimatprogram for Goteborgs Stad 2021-2030 - Goteborgs Stad
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Arendet

Stadsbyggnadsndmnden har beslutat att genomfora samrad for detaljplan for bostidder och
kontor inom Lorensberg 53:3, 55:8 med flera inom stadsdelen Lorensberg.
Stadsbyggnadsndmnden har gett miljo- och klimatndmnden mdjlighet att 1amna
synpunkter pa forslaget till detaljplan senast den 25 februari 2025.

Miljoforvaltningen har begért och fatt forlangd remisstid till den 21 mars 2025 for
behandling i milj6- och klimatndmnden den 18 mars 2025.

Forvaltningen har bedomt forslagets milj6- och hélsoskyddsaspekter och tagit fram detta
forslag till yttrande till stadsbyggnadsndmnden.

Beskrivning av arendet

Planomradet omfattar tva kvarter i centrala staden ldngs Lorensbergsgatan, som ligger
mellan Avenyn och Heden. Inom planomrédet finns det idag bland annat bostéder,
verksamheter, kontor och ett parkeringshus.

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att utoka byggritterna inom
planomrédet. Detta framst for att skapa fler bostéder i innerstaden samt utdka
mdjligheterna for kontor och verksamheter i bottenvéningarna - allt for att skapa
forutsittningar for en blandad och levande stadsmilj6. Vidare ar syftet med planen att
bekrifta pagdende anvindningar samt sikerstélla att vardefull bebyggelse och utpekade
byggnadsminnen inom planomrédet bevaras.

Planforslaget innebér att befintlig bebyggelse kan byggas till genom pabyggnad, samt att
nya byggnader kan uppforas. De nya tilliggen utgors av cirka 150 bostidder samt ytor for
kontor och centrumverksamheter, sd som restaurang och service.

Nybyggnation ska i forsta hand ske péa redan ianspraktagen mark.

Planomrdde och omgivande gator markerade/inringade med réd streckad linje
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Hllustrationsskiss med foreslagen tillkommande bebyggelse i beige sett fran Heden. Ungefirligt planomrdde
markerat med rod streckad linje.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning av planforslagets effekter pa miljo
och hélsa

Nedan sammanfattas de bedomningar som stadsbyggnadsforvaltningen gjort rérande de
viktigaste miljo- och hdlsoaspekterna av planforslaget:

Allméint

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Bevarande av befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnader sdkerstélls genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser i detaljplanen.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen for NO2 6verskrids inte i merparten av planomradet, men
miljokvalitetsmélet 6verskrids. Att miljokvalitetsnormen delvis 6verskrids beror pa
parkeringsgaraget. I utbyggnadsalternativet &r antalet parkeringsplatser férre dn for
nollalternativet, eftersom delar av parkeringshuset kommer att byggas om for att géra
plats for bostéider pa taket. Ovriga dtgirder som kan géras pa parkeringshuset, for att
minska halterna i gaturummet, 4r att se 6ver hur parkeringarna i de lagre vaningsplanen
anvénds och forbéttra ventilationen.

Ljudmiljo

Bullerutredningar visar att buller fran véag- och spértrafik ligger under riktvérdet 60 dBA
(ekvivalent ljudniva) vid de flesta berdknade fasaders vaningsplan med négra undantag.
For bostider vid fasader som berors av dverskridande kan riktvarden fortfarande klaras
om de far tillgang till fasader som klarar villkor for ljudddmpad sida. Detta sikerstills i
plankartan med en planbestimmelse om buller.

Forutsatt att bostdder har tillgang till minst en uteplats som klarar riktvarden, kan
ytterligare uteplatser anldggas dven om riktvdrden dverskrids.

For buller fran teknisk utrustning (fliktar), visar berdkningar att ljudnivéer vid flertalet
fasader dverstiger riktvirde for Zon C? (dir bostider inte bor medges) nattetid.

2 Boverkets allméinna rad (2020:2) om omgivningsbuller utomhus frén industriell verksamhet och

annan verksamhet med likartad ljudkaraktir
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Atgirdsforslag beriknas med inriktningen att klara riktvirdena fér Zon B, vilket har
nagot hogre riktvirden vid exponerad sida men lagre riktvérden vid ljudddmpad sida. For
att klara riktvardet 50 dBA vid exponerad sida och 40 dBA vid ljudddmpad sida vid fasad
berdknas atgérder i form av avskdrmning behdvas.

Avskdrmning styrs inte i plankartan utan hanteras i bygglovsskedet. For att inte nya
flaktar ska innebédra problem styrs deras placering med en bestimmelse som anger att de
ska samordnas och placeras sa att riktvarden for buller for tyst sida uppnas.

Naturmiljo och kompensationsatgarder

Planomradet omfattar tvé kvarter som har en liten del friyta pa gérd for lek och
rekreation. Planforslaget innebar forsdmrade mojligheter att utveckla kvalitativa
gérdsmiljoer. Planomradet ligger néra flertalet parker och lekplatser, bland annat
Exercisparken och Vasaparken. Dessa kan mota behovet av lek och rekreation. Det dr
dock svart for barn och unga att sjalvstandigt ta sig till dessa omraden da flertalet storre
végar maste korsas. Detaljplanen mojliggor ett tilldgg pa cirka 150 nya bostéder, vilket
innebdr ett dkat tryck och slitage pa befintliga parker och lekplatser. Darfor behdvs
forstarkningsatgérder pd allmén plats utanfor planomradet. Vilka atgédrder som krévs
kommer att utredas i det fortsatta detaljplanearbetet. Omfattningen av dessa kommer att
stéllas i relation till antal nya bostdder och ar en forutsittning for planens genomforande.

Markmiljo
Det finns inga uppgifter i planbeskrivningen kring férorenad mark.

Marken inom planomrédet dr mestadels hardgjord och bebyggd. P4 innergarden i det
sOdra kvarteret finns nagra trad, varav ett stort, och mindre grasytor. I det norra kvarteret,
pa innergirden som tillhdr fastigheten Lorensberg 53:4, finns viss vegetation.

Dagvatten

Detaljplanen innebér ingen fordndrad markanvéandning och genererar fa méngder
tillkommande dagvatten. En del dagvatten behover fordrojas inom kvarteren
Glimmingehus och Orup for att uppfylla stadens krav. For dagvattenhantering foreslas
diarmed att innergardar och de takytor som lutar mot innergardar avvattnas till
dagvattensystem pa innergirdarna. For att rena dagvatten foreslas biofilter pa kvarterens
innergérdar. Med detta reningssteg klarar alla fororeningshalter riktvirdena. De takytor
som lutar ut mot gata avvattnas via stupror till befintligt dagvattensystem i gatorna. Pa
grund av brist pd utrymme pa allmén platsmark utanfor kvarteren kommer detta vatten
inte renas.

Inom omradet finns koppartak. Dessa méste anmélas till miljoforvaltningen och
dagvattnet frin dem méste renas. Med avseende pd miljokvalitetsnormerna beddms
planen inte paverka statusen for recipienten negativt. Denna beddémning grundar sig i att
totalméngderna som sldpps ut per ar inte Okar efter exploatering, utan minskar efter
rening jamfort med befintlig situation.

Mobilitet och parkering

Planforslaget omfattar ingen allmén platsmark och inga férdndringar géllande gator for
bil, gngtrafikanter eller cyklister kommer att ske. Det parkeringsbehov som detaljplanen
genererar planeras att till storsta del forldggas till befintliga parkeringsanldggningar inom
detaljplanen. I utbyggnadsalternativet &r antalet parkeringsplatser férre dn for
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nollalternativet, eftersom delar av parkeringshuset kommer att byggas om for att géra
plats for bostdder pa taket.

Parkeringsbehovet for cykel bedoms till storsta del kunna hanteras i befintliga
anldggningar samt planerade nya cykelrum och/eller cykelgarage.

Miljomal

Detaljplanen har stimts av mot Sveriges miljomal. Planforslaget, som innebér
ombyggnad och pabyggnad av befintlig bebyggelse, bedoms generellt sett innebéra
begriansad paverkan pa natur- och vattenmiljon och i 6vrigt antas planforslaget varken
innebéra en forsémring eller forbéttring for miljomalen.

Luftmiljon péverkas till viss del dé fortitning i byggd miljo kan péverka spridningen av
partiklar. Miljokvalitetsnormen for NO, bedoms dock inte 6verskridas inom huvuddelen
av planomradet. Det centrala ldget med god kollektivtrafik kan samtidigt antas uppmuntra
till minskat bilanvdndande och gar hand i hand med ambitionen om att minska
klimatpaverkan fran resor och transporter. Forslaget bedoms pa sé sétt inte innebéra
nagon markant forandring vad géller utslépp eller buller.

Planforslaget paverkar inte ndgra omrdden med naturvirden men bidrar inte heller till att
Oka den biologiska méangfalden i stadsmiljon. Tillgdngen till gronomraden 6kar inte
genom planforslaget, utan snarare okar trycket pa de fa centrala gronytorna négot. Ingen
forandring av hanteringen av dagvatten sker.

Forvaltningens synpunkter
Luftkvalitet

Luftutredningen visar att miljokvalitetsnormer (MKN) for kvdvedioxid klaras inom
planomrédet. Luftutredningen har inte bedomt halter av partiklar (PM o), formodligen pa
grund av att miljoférvaltningen inte bad om det i sin platsbedomning luft for detaljplanen.
For att kunna bedoma partikelsituation har milj6forvaltningen kontrollerat resultaten av
luftkvalitetsutredningen for en nérliggande detaljplan vid Lorensbergsparken. Den
detaljerade luftutredningen for detaljplanen vid Lorensbergsparken visar laga
partikelemissioner fran végtrafiken och ingen risk for 6verskridanden av MKN i
framtiden. Trafiksituationen vid Lorensberg/Kungsportsavenyn ar jamforbar med
situationen vid Lorensbergsparken. Darfor borde dven framtida halter av partiklar vara
jdmforbara med beréknade halter for detaljplanen vid Lorensbergsparken.

Utredningen visar att delmalet for god luftkvalitet ddremot inte klaras i stora delar av
planomradet. Detsamma géller framtida miljokvalitetsnormer enligt nytt luftvardsdirektiv
som kommer gélla fran 2026.

Miljoforvaltningen bedomer att det dr positivt att detaljplanen kommer innebéra en
minskning av parkeringsplatser inom planomrédet. En fortitning av staden kommer leda
till béttre luftkvalitet pa langre sikt inom staden, dé fler invénare kommer ha tillgéng till
ett bra kollektivtrafiksystem och gang- och cykelvégar.
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Ljudmiljo

Trafikbuller

Miljoforvaltningen instdimmer i att riktvardena i trafikbullerférordningen kan klaras,
eftersom de berdknade bullernivderna vid samtliga nya bostadsfasader ligger under 65
dBA. Bostider som har 6verskridande vid fasad pa 60 dBA kan byggas med ljuddampad
sida, sdsom anges i planbeskrivningen. Det behover ocksa ldggas till i planbeskrivningen
att det finns vissa bostdder dar 60 dBA Gverskrids, och dér tillgang till en ljudddmpad
saknas. Detta géller framfor allt inom fastigheten Lorensberg 55:15 mot Sodra vagen pé
de lagre vaningsplanen. I dessa fall finns det mojlighet att bygga bostdder med en
maximal boarea pé 35 kvadratmeter. Det &r bra att det finns en planbestdmmelse som
motsvarar riktvérdena i trafikbullerforordningen som sikerstiller detta.

Det saknas tillgang till parker med en god ljudmilj6é inom ndromradet. Det ar darfor
onskvért att gardsmiljon utformas for rekreation och aterhdmtning, sa att de boende kan
ha tillgéng till en tyst och attraktiv utemiljo néra bostaden.

Industribuller

Bullerutredningen har kartlagt och uppmatt samtliga takinstallationer, framfor allt flaktar,
inom och intill planomrédet. Bullerutredningen visar att ett flertal nya bostdder kommer
exponeras for industribullernivder 6ver Boverkets riktvirden® om inte ljudkillorna
atgirdas. Bullerutredningen visar att bullernivaer fran tekniska installationer kan
forbéttras med avskidrmande &tgirder sa att riktvirdena klaras. Atgérdsforslag beriknas
med inriktningen att klara riktvardena for Zon B i Boverkets allménna rad.

Milj6forvaltningen delar inte bedomningen att det racker att riktvardena for Zon B klaras,
utan forvaltningen bedomer att Boverkets riktvarden enligt tabell tva behover klaras vid
samtliga bostadsfasader. Anledningen é&r att i Boverkets allménna rad star det: Vad avser
buller fran teknisk utrustning vid annat dn industriell verksamhet tillimpas virdena for
ljudddmpad sida enligt tabell 2 ocksd pad den exponerade sidan. Miljoforvaltningen
bedomer att bullerutredningen och planbeskrivningen behdver uppdateras. For att dessa
striktare riktvérden ska kunna klaras vid samtliga nya bostadsfasader, kommer ytterligare
bullerskyddsétgérder behovas. I planbeskrivningen behdver dessa beskrivas samt hur det
kan sékerstalls att de kommer att genomforas. Det ar sarskilt viktigt att riktvardet 40 dBA
nattetid klaras vid samtliga fasader. Uteplatser behdver ocksé klara riktvérdena enligt
tabell tva i Boverkets allménna rad.

Det ér positivt att det finns en planbestdmmelse for tekniska anldggningar som
sakerstiller att buller frin dessa behover beaktas i bygglovsskedet. Formuleringen
behover ses dver sé att det framgar att riktvardena i tabell tva i Boverkets allménna rad
ska klaras vid samtliga fasader och pa uteplats.

Naturmiljo

I planbeskrivningen star det att det finns nagra trdd varav ett stort pa innegérden i det
sOdra kvarteret (Lorensberg 55:14). Uppgifter saknas om tridden. Det stora tradet som
omnamns och visas i bild ar ett 16vtrad. Det ar det enda stora trddet som finns kvar pa
garden vad vi kan bedoma fran ortofoto. Milj6forvaltningen efterfragar fler uppgifter om
det stora tradet och de 6vriga trdden inom planomradet.

3 Boverkets allménna rid (2020:2) om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktir
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Tréad ar viktiga for det stora antal olika ekosystemtjinster som de tillfor. I synnerhet den
stodjande ekosystemtjénsten biologisk mangfald; de reglerande ekosystemtjénsterna
reglering av lokalklimat, rening och reglering av dagvatten och luftrening; samt de
kulturella ekosystemtjénsterna som inkluderar mentalt vilbefinnande®. Stadens gronplan®
beskriver hur viktiga trdd ér i stadsmiljon. Forutom ekosystemtjénster med mera stér det
att trdd betyder mycket for mdnniskor och vi mar fysiskt bra av att ha trdd i var nérhet.
Forvaltningen konstaterar att boende inte kommer ha utsikt 6ver trdd fran de bostider
som vetter mot Lorensbergsgatan, som helt saknar trad. Det ar darfor extra viktigt att
bevara triden pa gardarna, i synnerhet det stora tridet, som finns inom planomradet.
Forvaltningen anser att det behover utredas om det stora 16vtradet (och fler storre trdd om
sddana finns) kan sparas inom planomradet. Tradet/traden behdver skyddas mot fallning
och skada, med planbestimmelser om mgjligt.

Gronytefaktor (GYF)

Négon gronytefaktor har inte tagits fram inom detaljplanen. Goteborgs Stad arbetar med
gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att sdkerstilla att géteborgarna dven i
framtiden har tillgéng till gronska och dess ekosystemtjénster.

Merparten av fastigheterna inom detaljplanen égs av privata dgare. I anvisningen om
gronytefaktor® stér det: I de fall dd mark som ska planliggas dgs av ndgon annan dn
kommunen dr det frivilligt att anvdnda sig av grénytefaktorer. I de fallen kan staden
informera om metodens fordelar samt om stadens egna mdl och intentioner for att
inspirera. En frivillig ambition frdn en byggherre kan redovisas i ett exploateringsavtal.

Milj6forvaltningen beddmer att en gronytefaktor bor tas fram for detaljplanen och att
stadsbyggnadsforvaltningen behdver uppmuntra till att GYF uppfylls inom planomradet
och sdkerstills i exploateringsavtal. Miljoforvaltningens bedomning ér att GYF bor vara
0,25 inom detaljplanen, eftersom detaljplanen ligger inom centrala Géteborg, i ett omrade
med tit bebyggelse.

Markmiljo

Inom Lorensberg 55:4 finns det en kemtvitt dér det enligt Lansstyrelsens EBH-stod” har
anvants 16sningsmedel. Miljoforvaltningen bedomer att en miljoteknisk
markundersokning, frimst med utgangspunkt i de &mnen som kan péatréiffas vid
kemtvittar, behdver utféras. En provtagningsplan ska tas fram och bor stimmas av med
miljoforvaltningen innan undersokningen genomfors. Om markarbeten ska goras infor
byggnation behdver dven risk for andra fororeningar i marken undersokas.

Dagvatten

Dagvattenutredningen har inte tagit hdnsyn till utslapp av koppar fran befintliga
koppartak som finns inom planomradet. Miljoforvaltningen beddmer att
dagvattenutredningen behdver kompletteras med dessa uppgifter. Miljoforvaltningen
anser att koppar inte ska anvidndas som material pa byggnader, eftersom det ar giftigt for
vattenlevande organismer. Detaljplanen behdver undersoka vilka mdjligheter det finns att

4 QOlika typer av ekosystemtjinster — Boverket

5 Goteborgs gronplan for en nira, sammanhéllen och robust stad 2022—2030

6 Gronytefaktorer och kompensationsatgirder - Gdteborgs Stad

7 EBH-stddet #r en nationell databas som kartldgger var det finns misstinkt eller konstaterat
fororenade omraden.
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byta ut koppartak eller sétta in battre rening for att moéta behovet. Det finns studier pa
koppartak och dess paverkan pé dagvatten, som bor inkluderas i dagvattenutredningen.

Dagvatten ska fordrojas och renas pé tomtmark. For rening av dagvatten foreslas biofilter.

I dagvattenutredningen beskrivs biofilter som: anldggningar som renar med hjilp av
organiskt material. Anldggningarna utformas for att bade rena och fordréja dagvatten,
och samtidigt vara estetiskt tilltalande och erbjuda biologisk mangfald i en annars
hardgjord miljé. Biofilter kan exempelvis fyllas med viixtjord pd underliggande sand och
makadamlager, i bdadden planteras sedan ldmpliga viixter. Miljoforvaltningen &r positiv
till att 6ppna grona 16sningar foreslas. En forutséttning ar att det finns tillrackligt med
plats for foreslagen 16sning med biofilter, vilket inte framgér i dagvattenutredningen.
Miljoforvaltningen bedomer att dagvattenutredningen behdver kompletteras med en
redovisning av detta.

Dagvattenutredningen behdver hinvisa till den senaste versionen av stadens vigledning
Reningskrav for dagvatten, version 2.0, och inte den éldre versionen 1.0.

Mobilitet och parkering

Det ér positivt att detaljplanen innebér att antalet parkeringsplatser minskar inom
planomradet och att planomradet har god tillgang till kollektivtrafik.

Miljomal

Detaljplanen har inte bedémts utifran miljoméalen i Géteborgs Stads miljo- och
klimatprogram 2021-2030°. Miljoforvaltningen saknar en beskrivning av detaljplanens
bedomda paverkan pa stadens miljomal, bade positiv och negativ. Det behover ocksa
beskrivas hur programmet kan bidra mer till att stadens miljomal uppnas, till exempel
genom att sidkerstilla att dagvattenhantering inom kvartersmark dels sker med ppna
grona 16sningar, samt att gardsmiljéerna generellt utformas med sd mycket natur som
mojligt och att de befintliga tréden bevaras.

Maria Jacobsson Marcus Jahnke

Direktor Avdelningschef
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Goteborgs Stad Miljéforvaltningen, tjansteutlatande


https://goteborg.se/wps/wcm/connect/2997f065-9532-4a05-9812-c0336237292e/Reningskrav+dagvatten+2021-03-11.pdf?MOD=AJPERES
https://goteborg.se/wps/portal/start/kommun-och-politik/sa-arbetar-goteborgs-stad-med/hallbarhet-och-agenda-2030/program-och-planer-for-miljo-och-klimat/miljo--och-klimatprogram-for-goteborgs-stad-2021-2030
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